Gemeinde Feldafing am Starnberger See; 2. Anderung des Bebauungsplanes "Bildungszentrum
und Eichgraben", Gmkg. Feldafing;

Die Gemeinde Feldafing erlasst aufgrund der §§ 2 - 4 und 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO), Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) diese vom Architekturbirro
R. Reiser, Munchen, und Landschaftsarchitekien Ch. Goslich, Diessen, gefertigte Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB als

A. Anderung

SATZUNG

§ 1 'Anderung des Bebauungsplanes "Bildungszentrum und Eichgraben"

Der Bebauungsplan "Bildungszentrum und Eichgraben" der Gemeinde Feldafing vom 01.03.1972,
geandert und erganzt am 15.03.1973, in Kraft getreten 01.06.1976, wird geandert:

Die 2. Bebauungsplananderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereiches den bisherigen Bebauungs-
plan "Bildungszentrum und Eichgraben".

B. Festsetzungen durch Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Bebauungsplananderung

Sondergebiet "Bildungszentrum"; zulassig sind Anlagen fur Ausbildungszwecke,
Unterkinfte und sportliche Zwecke.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier: Abgenzung des Bereiches "Drei-
Etagen-Foyer":

Im Zusammenhang mit der Errichtung eines Drei-Etagen-Foyers wird die zulassige
Wandhbdhe von bisher 6 m im Bereich | (I + U) von max. 150 gm Grundflache auf
max. 11 m erhodht; eine geringe Flachenverschiebung im Rahmen der technischen
Durchfuhrungsplanung ist zulassig.

Baugrenze

Baugrenze; innerhalb dieser Flachen sind nur Bauteile wie Vordacher, Uber-
dachungen, Eingangstore und deren Konstruktionen zulassig, jedoch keine
Gebaude; die Wandhohe darf max. 5,75 m betragen.

MaB der baulichen Nutzung und Festsetzung der Hohenlage baulicher Anlagen:
max. zulassige Grundflache als HochstmaB in Quadratmetern, 5.900 gm

max. zulassige Geschossflache als HochstmaB in Quadratmetern, 11.800 gm
Zahl der (Voll-) Geschosse als Hochstgrenze, hier: ein Vollgeschoss

als Hochstgrenze ist zulassig ein Vollgeschoss. Ausnahmsweise kann das Unter-
geschoss als zweites Vollgeschoss zugelassen werden, wenn dies keine das
StraBen-, Orts- und Landschaftsbild storende Veranderung der natirlichen Grund-
stucksoberflache bedingt. Die Baukorper konnen terrassenformig angeordnet werden.
Dachform: Flachdach

Gesimsoberkante: hbchstens 6,0 m Uber der naturlichen oder von der Kreisver-
waltung festgesetzten Gelandeoberkante.

als Hochstgrenze sind zulassig drei Vollgeschosse. Ausnahmweise kann das Unter-
geschoss als viertes Vollgeschoss zugelassen werden, wenn dies keine das
StraBen-, Orts- und Landschaftsbild storende Veranderung der naturlichen Grund-
stucksoberflache bedingt.

Dachform: Flachdach

Gesimsoberkante: hochstens 12,0 m Uber der naturlichen oder von der Kreisver-
waltung festgesetzten Gelandeoberkante.

Der frei stehende Gasheizungskamin darf die Gesimsoberkante 2,0 m Uberragen.
Notwendige Dachaufbauten (Aufzugsuberfahrt, Abluftschacht) durfen die Gesims-
oberkante bis hochstens 1,0 m uberragen.
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FeTT T T Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze; Stellplatzflachen sind
' ' wasserdurchlassig auszufuhren.

St Stellplatze

Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache (6ffentlich)
Einfahrt
gartnerisch anzulegende Flachen (Art. 91 Abs.3i.V.m. Abs.1 Nr.3 BayBO)

zu erhaltende Baume (eingemessen It. Bauantrag LSW/ nicht eingemessen);
sofern diese Baume beseitigt werden, ist pro entfallendem Baum ein Ersatz durch
mind. 2 neue Baume, MindestgroBe H oder StB, Umfang 18-20 cm zu pflanzen;

zu erhaltende Baume, z.B. (B = Birke, Bu = Buche, E = Eiche, Fb = Fohre)
zu erhaltende heimische Laubhecken
zu pflanzende heimische Laubbaume, Standorte veranderbar;

es sind mind. 6 heimische Laubbaume zu pflanzen;
MindestpflanzgroBen: GroBbaume 3 x verpfl. 16/18; Kleinbaume 3 x verpfl. 12/14

A zu pflanzende heimische Laubhecken; Mindestlange 80 Ifd.m;
MindestgroBe 125/150

Wald (Ubernahme aus Luftbild)

Sportplatz
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,‘? y.r | Ausgleichsflache, hier: Ersatzaufforstung; mindestens 365 gm Flache sind als
J‘Jf naturnahe Buchenwaldgesellschaft herzustellen.

Larmschutzwand mit Angabe der wirksamen Hohen Uber Gelande;
max. Hohe 649.50 m NN; bei Anderungen sind die Bestandshbhen zu ubernehmen!

:

WH 4,5m
U. OK Gelande

C. Festsetzungen durch Text

1.

Im Zufahrtsbereich an der SiemensstraBe ist im Zusammenhang mit der Neugestaltung gemaf abge-
grenztem Planbereich die Errichtung einer "Toranlage" mit Wandscheiben, Uberdachung und der
erforderlichen technischen Einrichtungen zulassig. Die Hohe der baulichen Anlagen darf 5,75 m nicht
Uberschreiten (Durchfahrtshohe Feuerwehr, Anlieferung: max. 4,50 m).

Ziffer 9. der Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "SO Bildungszentrum und Eich-
graben" erhalt folgende Fassung:

"Einfriedungen sind zulassig als Hecken aus bodenstandigen (= heimischen) Gehblzen. Im Sonder-
gebiet Bildungszentrum ebenso zulassig ist ein sich farblich in die Landschaft einfugender Metallzaun
in Kbcherfundamenten mit einer maximalen Hohe von 1,80 m, wobei geringfugige Uberschreitungen
in Teilbereichen wegen der ausgepragten Topographie zulassig sind.

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in
Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 70 % Uberschritten werden.

(Hinweis: Bei Ermittlung der zulassigen Grundflache zahlen die geplanten Vordacher, Uberdachungen,
Pfeiler etc. zur Grundflache. Die private StraBenflache, soweit diese nicht den Zufahrten zu Stell-
platzen dient, bleibt nach § 19 Abs. 4 BauNVO unbericksichtigt.

Nach Inkrafttreten dieser 2. Bebauungsplananderung ist die BauVNO in der zum Satzungszeitpunkt
geltenden Fassung anzuwenden.)

Die bkologische Ausgleichsflache von 365 gm ist so zu gestalten, zu pflegen und zu entwickeln, dass
sie Schutzfunktionen fur die Schutzguter Klima, Luft, Wasser, Boden, Pflanzen, Tiere und Landschafts-
bild Uubernehmen kann.

Die Festsetzungen zur Grunordnung sind spatestens in der Pflanzperiode nach Baufertigstellung
umzusetzen.



D. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. |:| Gebaude bestehend

2. 215/11 F|.NI’., z.B. 215/11

3. O———o0 Bestehende Grundstlicksgrenze

4- pEEENTITN Bestehende Gewasser (Eichgraben)

5. el Hohenlinien

6. Bahngleise (Gleisachse)

7. IR Parkanlage (= nachrichtliche Ubernahme aus dem rechtsverbindlichen

Bebauungsplan)

8. private Verkehrsflache; Lage veranderbar!

9. CITITTTITT FuBgangerweg (= nachrichtliche Ubernahme aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan)

10. MaBe in Metern, z.B. 10 m

11. vorgeschlagene Gebaude oder Gebaudeteile, Uberdachungen

12. geplantes Kunstobjekt, z.B. Brunnen

13. vorhandene Gehblze

14. vorgeschlagene Unterteilung von Parkstanden

15. Verkehrsflachen dffentlich

16. Hohenangaben in Meter Uber NN, z.B. 644 m NN

17. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Bildungs-
zentrum und Eichgraben" (= nachrichtliche Ubernahme aus dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan)

.-.8033:0224
18. [ ; In der amtlichen Biotopkartierung verzeichnete Flachen mit zugehoriger Nr.

..................

19. Die festgesetzten GrunordnungsmaBnahmen sind im Freiflachengestaltungsplan beim
Bauantrag nachzuweisen.

20. Die Ersatzaufforstung am nordlichen Rand (= Bereich Ausgleichsflache) sollte nach Mitteilung
des Forstamtes Starnberg mit Buche und WeiBtanne erfolgen; evtl. ist Verbissschutz notwendig.

21. Im Gebaude B kann nach Mitteilung der Unteren Immissionsschutzbehorde der Orientierungs-
wert der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur ein WA (Allgemeines Wohngebiet) in der
Nachtzeit nicht eingehalten werden. Sofern der Bauherr einen besseren Schallschutz wiunscht,
ist auf Folgendes hinzuweisen:

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten kbnnen Schlafraume auf der West- und Sudfassade des
Gebaudes B mit einer Luftungsmoglichkeit versehen werden, die ein Offnen der Fenster zur
Frischlufzufuhr vermeidet. Hierzu sollen in die entsprechenden Fenster bzw. AuBenwand
schallgedammte Luftungen eingebaut oder mindestens ein Fenster mit einer geschlossenen
Verglasung (Wintergartenkonstruktion) ausgestaltet werden.



Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Feldafing hat am 15.04.2005 die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........... 2005 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die offentliche Auslegung gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 2. Halbsatz und Nr. 3 BauGB fur
den Vorentwurf der vereinfachten Anderung in der Fassung vom 05.05.2005 hat in
der Zeitvom .............. 2005 bis ............. 2005 stattgefunden.

Den beruhrten Behodrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben.

3. Die erneute 0ffentliche Auslegung gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 2. Halbsatz und Nr. 3
BauGB fur den Vorentwurf der vereinfachten Anderung in der Fassung vom 07.07.2005
hat in der Zeitvom ............... 2005 bis ............. 2005 stattgefunden.

Den beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurde Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom ............. 2005 die Bebauungs-
plananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........ccccccviiiieniiiiineeeinnenn.
............................................................................ als Satzung beschlossen.

5. Diese Bebauungsplananderung ist identisch mit der vom Gemeinderat als Satzung
beschlossenen Fassung. Ausgefertigt am:

Feldafing, den ...

(Siegel) Burgermeister

6. Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeinde wurde am .....................
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
Die Bebauungsplananderung einschlieBlich Begrundung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Feldafing am Starnberger See zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt Auskunft erteilt.

Gemeinde

(Siegel) Burgermeister

Gemeinde Feldafing am Starnberger See
Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan
"Bildungszentrum und Eichgraben"

- 2. Anderung gem. § 13 BauGB MaBstab 1 : 1000

N MaBstab 1 : 1000 Plangrundlage: Digitale Flurkarte Gemeinde Feldafing; Stand: 2005
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redakt. erganzt: 06.09.2005
Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Architekt Dipl.Ing. Christoph Goslich
Regierungsbaumeister Landschaftsarchitekt
AignerstraBe 29 81541 Munchen Wolfsgasse 20 86911 Diessen-St. Georgen
Tel. 089/695590 + Fax. 089/ 6921541 Tel. 08807/6956 < Fax. 08807/1473
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