Satzung
Uber das besondere Vorkaufsrecht der Gemeinde Feldafing
fiir den Bereich ,,Alte Post“

Die Gemeinde Feldafing erlasst gemaR § 25 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung

mit Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), beide jeweils in der im Zeitpunkt

des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung aufgrund Gemeinderatsbeschluss vom 13.05.2015
folgende Vorkaufsrechtssatzung:

Die Satzung besteht aus Satzungstext, Umgriff des Satzungsgebiets (Anlage 1)
und Begriindung (Anlage 2)

§1
Satzungsgebiet

(1) Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus beigefigtem Lageplan ,Umgriff des
Satzungsgebiets®, der als Anlage 1 Bestandteil der Satzung ist.

(2) Der Geltungsbereich umfasst ganz (g) oder teilweise (t) folgende Flurnummern der
Gemarkung Feldafing

FI.Nrn.: 562/14 und 562/66
§2

Vorkaufsrecht

(1) Die Gemeinde zieht in Betracht, die in der Begrindung aufgefihrten stadtebaulichen
Entwicklungs- und OrdnungsmaRnahmen nach dem besonderen Stadtebaurecht im
Satzungsgebiet in die Wege zu leiten und durchzufihren. Zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im Satzungsgebiet steht der Gemeinde Feldafing ein
Vorkaufsrecht im Sinne des § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB an den in § 1 genannten bebauten
und unbebauten Grundstiicken zu, soweit sie sich im Umgriff des Satzungsgebiets
befinden und nicht bereits im Eigentum der Gemeinde Feldafing sind.

(2) Der Verkaufer hat der Gemeinde Feldafing den Inhalt des Kaufvertrags unverzuglich
mitzuteilen; die Mitteilung des Verkaufers wird durch die Mitteilung des Ké&ufers ersetzt.
§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft

Feldafing, 20.05.2015

b Lt

Bernhard Sontheim
1. Burgermeister






Anlage 2

Begriindung
zur Satzung liber das besondere Vorkaufsrecht der Gemeinde Feldafing
fiir den Bereich Alte Post

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 13.05.2015 den verfahrenseinleitenden Beschluss zur
Anderung des Flachennutzungsplans sowie den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan
Alte Post fur die Grundstuicke FI. Nrn. 562/14, 562/28, 562/30, 562/66, 562/67/T, 562/71, 562/75,
306/2 jeweils der Gemarkung Feldafing, gefasst. Die Gemeinde Feldafing zieht damit stadtebauli-
che MalRnahmen i. S. v. § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Betracht.

Ziel dieser Bauleitplanung ist die Sicherung der Flache als Gemeinbedarf im Sinne eines Gesamt-
konzeptes ,Rathausbereich mit Umfeld” fur 6ffentliche Zwecke. So beabsichtigt die Gemeinde, dort
Bereiche ihrer Kommunalverwaltung unterzubringen, sowie sozialen/kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen, wie z. B. Blicherei und Jugendraume. Dadurch soll die neu angesie-
delte ortliche Mittelpunkt-Funktion am S-Bahn-Haltepunkt Feldafing gesichert und gestarkt werden.
Die Nutzflachen im Rathaus (ehemaliges Bahnhofsgebaude) sind nach den bisher in zwei Jahren
im Betrieb gesammelten Erfahrungen nicht ausreichend, um den Anforderungen an eine birger-
freundliche und kundenorientierte Kommunalverwaltung vollumfanglich gerecht zu werden. So
werden Bereiche im Rathaus mit Doppelnutzungen belegt, wie z. B. das Standesamt. Ein Bespre-
chungsraum fehlt vollstandig. Auch im Vergleich zu anderen Kommunalverwaltungen sind die vor-
handenen Nutzflachen zu gering. Daher beabsichtigt die Gemeinde, zusatzliche Raumlichkeiten in
unmittelbarer Rathausndhe zu erschlieRen. Das benachbarte Postgeldnde bietet sich aufgrund
seiner unmittelbaren Néhe und seiner bisherigen Nutzung als Gemeinbedarfsflache Post dafiir
hervorragend an.

Auch die Bertcksichtigung denkmalpflegerischer Belange im Né&hebereich des umgebauten,
denkmalgeschitzten Bahnhofs und des Uhrentiirmchens sollen Beriicksichtigung finden. Damit
erfolgt eine Berlicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege sowie der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

Weiterhin wird die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhande-
ner Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche als wesentliches
Planungsziel verfolgt. Dabei spielt auch die Erhaltung des ortsbildpragenden Post-Gebzudes durch
offentliche Nutzungen wie Jugendtreff, Gemeindebiicherei eine planerische Rolle.

Weiteres Planungsziel, das mit der eingeleiteten Bauleitplanung verfolgt wird, ist die Sicherung der
vorhandenen wertvollen offentlichen Griinanlage mit altem Baumbestand und Kunstlerbrunnen
(Baudenkmal) als Parkanlage / innerértlicher Erholungsflache im Sinne eines ,Westentaschen-
park®. Soweit dies stadtebaulich sinnvoll erscheint, soll eine Erweiterung und Arrondierung erfolgen
sowie eine Einbeziehung in das stadtebauliche Gesamtkonzept durch aufeinander abgestimmte
bauliche Nutzungen im Sinne einer Gesamtplanung.

Zudem wird eine Sicherung eines ausreichenden Stellplatz-/ Parkplatzangebotes im Umfeld des
Rathauses / Cafes als Erganzung planerisch angestrebt. Ziel ist die Abfangung unnétigen Ver-
kehrs noch vor dem neu gestalteten Rathausplatz und der verkehrlich sensiblen Kinderkrippe.
Damit wird eine Starkung des historischen, beengten Dorfkernes und StraRenraumes von Feld-
afing durch teilweise Entlastung vom ruhenden Verkehr durch einen Alternativstandort fur Park-
platze verfolgt. Damit verbunden ist gleichzeitig die Starkung und Unterstiitzung der noch vorhan-
denen Mischnutzung (Laden, Gewerbe aus Biiro und Praxen, Wohnnutzung) in der Bahnhofstrae

SchlieRlich soll eine Sicherung der FuBwegverbindungen, insbesondere entlang der Bahnlinie /
Unterfuhrung/ Planung der FuRgéngerbricke wie in der Stédtebauférderung vorgeschlagen er-



reicht werden. Letztendlich sollen auch Erweiterungsflachen fur eine ggf. neu gestaltete Bahnun-
terfihrung gesichert werden.

Zur Sicherung dieser geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll der Gemeinde Feldafing fur die
Flachen in dem in der Vorkaufsrechtssatzung vom 13.05.2015 bezeichneten Gebiet ein besonde-
res Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zustehen. Die mit der Planung verfolgten
Ziele, insbesondere die gemeinbedarfsorientierten Nutzungen auf dem ehemaligen Postgelande,
lassen sich nur dann sinnvoll verwirklichen, wenn die Gemeinde Eigentiimerin der von der Satzung
erfassten Flachen wird. Zumindest wird diese aber durch den Grunderwerb wesentlich erleichtert.
Die von der Vorkaufsrechtssatzung erfassten Flachen dienen allesamt der Verwirklichung der oben
beschriebenen planerischen Zielsetzungen. Wie die aktuellen Vermarktungsbemiihungen des
Grundstuckseigentimers zeigen, besteht auch eine Notwendigkeit fiir die Begriindung eines ge-
meindlichen Vorkaufsrechtes an den Grundstiicken.

Feldafing, den 20.05.2015

#. Ll

Bernhard Sontheim
1. Burgermeister



