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Bekanntmachung
Aufstellung Bebauungsplan Nr. 83 Gemeinde
»Bahnhofstrale 24 -Griine Villa-“ Feldafing

Erneute Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB
@ 08157 /9311-27 (Herr Karl)

Bekanntmachung des Billigungsbeschlusses und die erneute Beteiligung der Offentlich-
keit am Entwurf des Bebauungsplans Nr. 83 ,,BahnhofstraBe 24 -Griine Villa-“

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeinde Feldafing hat am 10.10.2023 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83 ,BahnhofstralRe 24 -Grune Villa-* i.d.F. vom 02.08.2022,
geandert 06.12.2022, geandert 02.05.2023, geéndert 10.10.2023 sowie die Begrindung hierzu
i.d.F. vom 02.08.2022, geandert 06.12.2022, geandert 02.05.2023, geandert 10.10.2023 gebilligt.
Gleichzeitig wurde beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Bahnhofstralle 24 -
Grune Villa-" i.d.F. vom 02.08.2022, geéandert 06.12.2022, geéandert 02.05.2023, ge&ndert
10.10.2023 einschlieRlich Begriindung i.d.F. vom 02.08.2022, geandert 06.12.2022, geandert
02.05.2023, geandert 10.10.2023 erneut auf die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB, die
Nachbargemeinden gem. § 3 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen.

Teil der Auslegung sind zudem der Griinordnungsplan des Buros Terrabiota vom 25.07.2022
sowie die saP des Buros Naturgutachter vom 26.02.2021.

Anlass, Ziele und Zwecke zur Aufstellung des Bebauungsplans

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeinde Feldafing hat am 08.09.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 83 ,Bahnhofstrale 24 -Grune Villa-“ mit integriertem
Grunordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch Anschlag an den
Amtstafeln am 02.09.2022 ortsiiblich bekanntgemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gemal § 13 a Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BauGB wird der
Bebauungsplan ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Ziele der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Ordnung und Lenkung der stadtebaulichen Entwicklung der
BahnhofstraRe sicher zu stellen. Dabei soll eine geplante Verdichtung in diesem wertvollen,
zentralen Bereich mit den denkmalpflegerischen, grunordnerischen und ¢kologischen Belangen in
in Einklang gebracht werden. Mit der Verwirklichung der Planung sollen Wohn- und gewerbliche
Nutzflachen (Ladengeschafte, Praxen, Buros etc.) in gehobener Qualitdt im Hinblick auf die
gewiinschte Belebung der BahnhofstraBe aber unter Beriicksichtigung des erhdhten
ErschlieBungsaufwandes entstehen. Eine Begrunung des Stralenraumes durch B&ume, eine
Weiterfuhrung und Verbreiterung des Gehwegs auf der Strallenwestseite und zusé&tzliche
Parkplatze, wie im sldlich angrenzenden Bebauungsplan angelegt, soll im Planungsgebiet
fortgefuihrt werden.

Eine offentliche FuBwegeverbindung in den zu schitzenden Grinflachen entlang des
Starzenbaches soll fiir diesen Teilabschnitt gesichert werden.

Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Feldafing stellt das Bauland des
Planbereiches des aufzustellenden Bebauungsplans als Mischgebiet (Ml) dar. Die Bauflachen
sollen als Mischgebiet (MI) und die straBenfernen Bereiche sollen als Allgemeindes Wohngebiet
(WA) ausgewiesen werden. Die Abgrenzung zur dargestellten allgemeinen Grinflache des
Starzenbaches wird in Abstimmung mit dem Gewasserausbauplan im Detail etwas angepasst. Der
Flachennutzungsplan soll im Zuge der Berichtigung angepasst werden.
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Umweltpriifung

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP unterliegen, wird nicht
begriindet (13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), ebenso liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter vor. Nach § 13 Abs. 3 wird daher von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Bahnhofstrale 24 -Grune Villa-* id.F. vom
02.08.2022, geandert 06.12.2022, geandert 02.05.2023, geandert 10.10.2023 werden mit
Begrindung id.F. vom 02.08.2022, geandert 06.12.2022, geandert 02.05.2023, geandert
10.10.2023 sowie die saP des Biros Naturgutachter vom 26.02.2021 und die Grin-
ordnungsplanung des Buros Terrabiota vom 25.07.2022 in der Zeit

vom 30. Oktober 2023 bis einschlieBlich 14. November 2023

wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag
14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, Donnerstag 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr) im Bauamt -Zimmer 22/26- der
Gemeinde Feldafing, Bahnhofsplatz 1, in 82340 Feldafing, o6ffentlich ausgelegt und kénnen dort
eingesehen werden. Auf Verlangen wird Gelegenheit zur Erérterung gegeben.

Es wird bestimmt, dass Stellungnahmen und Anregungen nur zu den geanderten und ergénzten
Teilen (blau) abgegeben werden kénnen (§ 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Die Dauer der Auslequng wird gem. § 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB angemessen auf 2 Wochen
verkrzt.

Da es derzeit immer noch zu Einschrankungen offentlicher Sprechzeiten bzw. wegen
organisatorischer MaRnahmen zur voriibergehenden SchlieBung der Gemeindeverwaltung
kommen kann, wird um Terminvereinbarung unter Tel: 08157/9311-25 gebeten.

Gemaf §3 PlanSiG wird die Auslegung der Bebauungsplananderung durch eine Veréffentlichung
im Internet ersetzt. Die Veroffentlichung erfolgt auf der Homepage der Gemeinde Feldafing
(www.feldafing.de), sowie im Zentralen Landesportal fur die Bauleitplanung Bayern.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen beim Bauamt der Gemeinde Feldafing Anregungen und
Stellungnahmen nur zu den geanderten und ergéanzten Teilen (schriftlich oder zur Niederschrift)
vorgetragen werden (§ 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB).
Da das Ergebnis der Behandlung der Anregungen und Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die
Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmafig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung uber die Satzung unbertcksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach §
47 der Verwaltungsgerichtsordnung -VwGO- unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Feldafing, 18.10.2023

b Jun
Bernhard Sontheim
Erster Burgermeister
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Bekanntgemacht durch Anschlag an den Amtstafeln.

Ausgehangt am: 19.10.2023 Unterschrift:

Abgenommen am 15.11.2023 Unterschrift:

Auslegung ab 30.10..2023

Anlage = Geltungsbereich -nicht maRstiblich-
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